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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Sundveda Ang, i Mirsta, Sigtuna kommun, far hdrmed avge arsredovisning
for rdkenskapsaret 2012-01-01—2012-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2012

Foreningens verksamhet

Féreningens fastighet )
Foreningen forvirvade 1994 fastigheten Olsta Soldattorp 1:4 i Sigtuna kommun.

Fastigheten &r fullvérdesforsikrad hos Linsforsékringar.

Ligenheter

Samtliga bostadsritter var vid arets utgéng upplatna. Under ret har 5 st dverlatelser skett till ett
genomsnittspris av 13.879 kr/kvm.

Féreningens fastighet bestar av 34 st ligenheter i par- och radhus med en total boyta pa
3.190,2 kvm. Adresserna &r Karlsborgsvigen nr 3-69.

Taxeringsvérdet var vid rdkenskapsérets utgéng 31.076 kkr varav byggnadsvirdet ir 18.146 kkr
och markvérdet 12.930 kkr.

Ovrigt

Féreningen ér delaktig i en samfillighet, Olsta Soldattorp GA:1. Samfélligheten skoter en
gemensamhetsanldggning bestaende av gdng- och cykelvigar inom omradet, belysning inom omradet
lekplatser, grénomraden, kabel-TV och forradsbyggnad.

?

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstdimma hélls den 23 april 2012. Foreningen hade vid 4rets slut 56 medlemmar
fordelade pé 34 bostadsrétter.

Styrelse samt suppleanter

Ordinarie

Catharina Westholm ordforande
Robert Hedberg vice ordforande
Johnny Dahlberg sekreterare
Karlaxel Emanuelsson  kassor

Alice Danneil ledamot
Suppleanter

Hans Norlin
Michael Johansson

I tur att avgd &r ordinarie ledaméterna Catharina Westholm, Johnny Dahlberg samt suppleanterna
som valdes pa 1 ar.

\d X
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Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen samt tva ledaméter i forening,

Revisor
Stdmman har utsett BoRevision AB som revisor.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Thomas Carlsson, Rassmus Birming och Staffan Persson.

Arvoden och ersiittning till fortroendevalda

P4 féreningsstémman beslutades att fast arvode skall utgé till styrelsen med 5.000 kr (ofrindrat)
att fordela inom styrelsen samt 600 kr/méte och person. Till valberedningen utgér erséttning med
250 kr/méte och person, maximerat till 4 méten per ar (ofSréndrat).

¥

Forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning har tecknats med HSB Arlanda fran 2007.
Under éret har foreningen inte haft ndgra anstillda.

Ekonomi

Resultat och stillning

2012 2011 2010 2009 2008
Nettoomséttning kkr 2 404 2329 2319 2335 2 209
Rorelseresultat kkr 828 833 808 1111 253
Resultat efter finansiella kostnader kkr -146 -181 -228 250 -762
Balansomslutning kkr 30 741 31533 32 260 32992 34 154
Arsavgiftsniva for bostider, kr per kvm 728 706 706 706 692
Fond for yttre underhall, kkr 0 0 212 0 522

Ienlighet med foreningens stadgar skall den &rliga avsittningen till fonden for yttre fastighetsunderhall
vara minst 0,3 % av fastighetens byggnadsvirde, vilket motsvarar 84.000 kronor. Enligt foreningens

underhéllsplan krivs dock 212.000 kronor/ar.

Visentliga hindelser under aret

Arets underhéll 2012

Malning av trépanel har slutforts fortsatt under 2012 (etapp 3 av 3).

Avgifter

Den 1 januari 2012 héjdes ménadsavgifterna med 3 % till i genomsnitt 728 kr/kvm och 4r.
Senaste hojningen dessforinnan var den 1 januari 2009 med 2 %.

Frikop

I februari 2012 hdlls ett informationsméte om frikdp. Efter detta fick samtliga medlemmar besvara en
enkdtundersdkning om frikép, vars resultat redovisades i samband med Arsstimman. En majoritet av

medlemmarna rostade nej till frikop.
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Forvintad framtida utveckling

Budget for ar 2013

Budgeten visar ett resultatutfall efter finansiella kostnader pa + 139 kkr. I budgeten inryms kostnader

for periodiskt underhall.

Forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat
Arets resultat

-316 655,74
-146 249,20

Styrelsen foresldr foljande disposition:

Forindring av fond for yttre underhill
I ny rdkning 6verfors

-462 904,94

0,00
-462 904,94

-462 904,94

Avsittning till eller uttag ur yttre underhallsfond sker genom resultatdisposition och inte i resultat-
rikningen. Ingen avsittning foresls 2012, da det periodiska underhéllet Sverstiger det langsiktiga

avsattningsbehovet. Fran 2013 kommer en ny fond for yttre underhdll att bérja byggas upp.

Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapséret framgér av efterfoljande resultatrékning
med tillhdrande noter. Den ekonomiska stéllningen vid rikenskapsérets utgang framgér av efterfoljande

balansrdkning med noter.
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2012-01-01 2011-01-01
Resultatrakning (kr) 2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsattning
Arsavgifter 2 320 860,00 2 253 240,00
VA-avgifter 82 764,00 75 820,00
Summa 2403 624,00 2329 060,00
Fastighetskostnader
Drift Not 1 -383 342,35 -350 453,25
Underhall Not 2 -537 981,00 -518 129,52
Fastighetsavgift -232 050,00 -208 312,00
AvskKrivningar Not 3 -422 223,00 -433 981,00
Summa fastighetskostnader -1 575 596,35 -1 510 875,77
Rorelseresultat 828 027,65 818 184,23
Rénteintakter och liknande resultatposter 29 375,15 2 375,51
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 003 652,00 -1 038 292,00
Arets resultat -146 249,20 -217 732,26
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Balansrakning (kr)
TILLGANGAR

Anldggningstiligangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnad

Markanlaggning, p-platser
Mark

Summa

Finansiella anl&ggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Klientmedelskonto, HSB
Skattekonto
Forutbetalda kostnader
Summa

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsaéttningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Insatskapital

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Forutbetalda avgifter
Avrakningskonto

Avdragen skatt

Skatteskulder
Leverantorsskuider

Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stéllda sékerheter

Ansvarsforbindelser

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Not 8

Not 9

Not 9

Not 10

2012-12-31

21 476 498,00

2011-12-31

21 896 498,00

0,00 2223,00

8 000 000,00 8 000 000,00
29 476 498,00 29 898 721,00
820 000,00 1240 000,00

30 296 498,00

31138 721,00

29 857,27 0,00
6611,00 5224,00
64 104,00 64 446,00
100 572,27 69 670,00
344 335,79 324 770,64
444 908,06 394 440,64

30 741 406,06

31 533 161,64

7199 998,00 7 199 998,00
0,00 0,00

7 199 998,00 7199 998,00
-316 655,74 -136 023,59
-146 249,20 -180 632,15
-462 904,94 -316 655,74
6 737 093,06 6 883 342,26

22 735 685,00

23 470 071,00

734 386,00 648 957,00
182 124,00 198 461,00
0,00 35 703,38

8 955,00 684,00

232 050,00 208 312,00

19 548,00 838,00

91 565,00 86 792,00
1268 628,00 1179 748,38
24 004 313,00 24 649 819,38

30 741 406,06
29 300 000,00

Inga

31 533 161,64
29 300 000,00

Inga
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Noter

Redovisnings- och vérderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN)
allménna rad. Undantag har skett fran BFN AR 2001:1 "Redovisning av inkomstskatter" da
fdreningen anser att en mer réttvisande bild av féreningens resultat och st&llining darmed
uppnas. Se aven nedan under "Inkomstskatt".

Byaggnader
Avskrivningar sker p& byggnadens anskaffningsvarde enligt uppréttad avskrivningsplan med

for narvarande 1,5 %. Avskrivningsplanen I6per till 2064.

Om- och tillbyggnader

Avskrivning sker enligt berdknad ekonomisk livslangd.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition dar
foreningens underhalisbehov enligt underhallsplan ar vagledande.

Ovrigt

Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Inkomstskatt

Féreningens skattemassiga underskott uppgick vid arets slut till 9.481 kkr.

Schablonbeskattningen upphérde 2007. Enligt en dom i Hogsta Férvaltningsdomstolen &r
ranteintdkter skattefria om de ar hanforliga till fastigheten.
Foreningen har tills vidare valt att i redovisning av underskottsavdrag frénga BFN AR 2001:1,

nagot som dock inte inverkar negativt pa lagens krav pa den s k rattvisande bilden.

Not 1
Drift 2012 2011
Fastighetsforsakring 54 853,00 53 068,00
Forvaltningsarvoden 48 484,00 46 984,00
Revisionsarvode 9 683,00 10 013,00
Arvoden fortroendevalda®) 36 811,00 42 948,00
Gemensamhetsanlaggning 67 149,00 73 903,00
Vatten 90 435,00 93 893,00
El 10 838,00 12 613,00
Kabel-TV 32 504,00 37 663,00
Ovriga férvaltningskostnader 1 360,60 623,75
Ovriga administrationskostnader 31 224,75 12 030,75
Summa 383 342,35 383 739,50
*) Arvoden fortroendevalda
Styrelsearvode 29 850,00 34 433,00
Arbetsgivaravgifter 6 961,00 8 515,00
Summa 36 811,00 42 948,00
Not 2
Underhall
Lopande underhall 42 728,00 14 080,00
Periodiskt underhall 495 253,00 467 896,25
Summa 537 981,00 481 976,25

" ol
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Noter

Not 3

Avskrivningar 2012 2011
Byggnader 420 000,00 420 000,00
Markanlaggning, p-platser 2 223,00 2 228,00
Ombyggnad, kabel-TV-anlaggning 0,00 3 184,00
Summa 422 223,00 425 412,00
Not 4

Materiella anlaggningstillgangar

Féreningen &ger fastigheten Olsta Soldattorp 1:2 i Sigtuna kommun

Byagnader och mark

Ingéende anskaffningsvarde 28 000 000,00 28 000 000,00
Mark 8 000 000,00 8 000 000,00
Markanlaggning, p-platser 22 275,00 22 275,00
Ombyggnad, kabel-TV-anlaggning 117 528,00 117 528,00

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

36 139 803,00

36 139 803,00

Ingaende avskrivningar, byggnader 6 103 502,00 5683 502,00
Arets avskrivningar, byggnader 420 000,00 420 000,00
Ingaende avskrivningar, markanlaggning 20 052,00 17 824,00
Arets avskrivningar, markanléggning 2 223,00 2 228,00
Ingaende avskrivningar, ombyggnad 117 528,00 114 344,00
Arets avskrivning ombyggnad 0,00 3 184,00
Utgaende ackumulerade avskrivningar 6 663 305,00 6 241 082,00
Utgaende restvirde 29 476 498,00 29 898 721,00

Bokforda varden byggnader

21 476 498,00

21 896 498,00

Bokforda varden markanlaggning 0,00 2 223,00
Bokforda varden mark 8 000 000,00 8 000 000,00
Taxeringsvarde

Bostader, byggnader 18 146 000 15 895 000
Bostader, mark 12 930 000 11 880 000
Summa 31076 000 27 775000
Not 5

Vardepappersinnehav Bokfért varde Marknadsvérde
Swedbank Robur, Likvid Plus 400 000 424 436
SPAX, 2014-11-18 * 420 000 440 580
Summa 820 000 865 016
* marknadsvérde per 2013-01-06

Not 6

Forutbetalda kostnader

Comhem 1:a kv 7 863,00 9 593,00
Forsakringspremie 56 241,00 54 853,00
Summa 64 104,00 64 446,00
Not 7

Kassa och bank

Handkassa 216,00 216,00
Swedbank 344 119,79 324 554,64
Summa 344 335,79 324 770,64

P4 .

QNS a/p(\(
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Noter
Not 8
Forandring av eget kapital
Yittre Balanserat Arets

Insatser rep.fonden resultat resultat
Ingaende kapital. 7199 998 0] -136023,59 -180 632,15
Disp av féreg ars resultat -180 632,15 180 632,15
Arets resultat -146 249,20
Belopp vid arets slut 7 199 998 0| -316655,74 -146 249,20
Not 9
Skulder till kreditinstitut
Langivare Réntesats Bundet till Belopp 2012| Belopp 2011
Swedbank Hypotek * 3,726% 2013-01-10 7 500 000 7 500 000
Swedbank Hypotek 4,54% 2014-01-24 7 000 000 7 000 000
Swedbank Hypotek 4,36% 2014-11-25 8 970 071 9619 028
Summa 23 470 071 24119 028
Varav kortfristig del av 1anen 734 386 648 957
* réntan fortidsbunden till 2,955 % fran 2013-01-10 och 4 ar framat
Arets amortering uppgick till 649 kkr. Under kommande 5 &ren beraknas 3.600 kkr amorteras.
Not 10 2012 2011
Upplupna kostnader
Upplupna rev.arvoden 9 770,00 9 500,00
Upplupna soc.avgift 6 960,00 232,00
Upplupna réntekostnader 72 935,00 74 900,00
Upplupna driftskostnader 1 900,00 2 160,00
Summa 91 565,00 86 792,00

Méarsta 2013-02-14

Catharina Westholm

Robert Hedberg

Niclas Warenfeldt
BoRevision AB

Alice Danneil




Revisionsbherattelse
Till féreningsstamman i Brf Sundveda Ang , org.nr. 716422-6586

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfdrt en revision av rsredovisningen fér Brf Sundveda Ang
for ar 2012,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och fér den intemna kentroll som styrelsen bedémer &r
ndvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felakfigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. For revisom fran BoRevision AB innebir detta att
denne har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver
alf revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felakligheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p&
fel. Vid denna riskbeddémning beaktar revisorn de delar av den
intera kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for at ge en rattvisande bild i syfte att utforma
gransknings&tgarder som &r dndamalsenliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksé en utvérdering av &ndamalsenlighsten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skatiningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den Gver-
gripande presentationen | &rsredovisningen.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fr véra uitalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den

31 december 2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med ars-
redovisningens dvriga delar.

Vi fillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen fr foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller férlust samt styrelsens forvaltning for Brf Sundveda Ang for &r
2012,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller farlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust och om farvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget & forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag fér vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och férhallanden i freningen fér att kunna beddma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot freningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i
strid med bostadsréttslagen, rsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillréickliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vifillstyrker att féreningsstamman behandiar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret,

Marsta den 17/2 2013

Niclas Warenfeldt
BoRevision AB
férordnad revisor




