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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Sundveda Ang, i Mirsta, Sigtuna kommun, fir hirmed avge rsredovisning
for rakenskapséret 2010-01-01—2010-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2010

Foreningens verksamhet

Foreningens fastighet )
Foreningen forvirvade 1994 fastigheten Olsta Soldattorp 1:4 i Sigtuna kommun.

Fastigheten &r fullvirdesfrsikrad hos Lansforsdkringar.

Ligenheter
Samtliga bostadsrétter var vid drets utgdng upplatna. Under &ret har 1 dverlatelse skett till ett pris pa
12.922 kr/kvm.

Foreningens fastighet bestér av 34 st ldgenheter i par- och radhus med en total boyta pa
3.190,2 kvm. Adresserna ir Karlsborgsviigen nr 3-69.

Taxeringsvirdet var vid rdkenskapsarets utgdng 27.775 kkr varav byggnadsvirdet dr 15.895 kkr
och markviérdet 11.880 kkr.

Ovrigt

Féreningen r delaktig i en samfallighet, Olsta Soldattorp GA:1. Samfilligheten skéter en
gemensamhetsanliggning bestdende av ging- och cykelvidgar inom omradet, belysning inom omrédet,
lekplatser, gronomriden, kabel-TV och forrddsbyggnad.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma hélls den 20 april 2010. Féreningen hade vid arets slut 55 medlemmar
fordelade p4 34 bostadsritter.

Styrelse samt suppleanter

Ordinarie

Catharina Westholm ordforande
Joakim Welander vice ordforande
Johnny Dahlberg sekreterare
Karlaxel Emanuelsson  kassér

Patrik Engblad

Suppleanter

Birgitta Sand Englund
Jan Lofberg

Gunnar Nordqvist

I tur att avgd 4r ordinarie ledam&terna Catharina Westholm, Joakim Welander, Johnny Dahlberg samt
suppleanterna som valdes pd 1 r.
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Styrelsen har under &ret hallit 9 protokollforda styrelsemdéten.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen samt tva ledaméter i forening.

Revisor
Stimman har utsett BoRevision AB som revisor.

Valberedning

Valberedningen har bestitt av Thomas Carlsson, Ralf Kirr och Rassmus Birming.
Arveden och ersittning till fortroendevalda

Arvode till styrelsen har under &ret uppgait till 37.283 kronor.

Férvaltning

Avtal om ekonomisk férvaltning har tecknats med HSB Arlanda frén 2007.
Under éret har foreningen inte haft nagra anstéllda.

Ekonomi

Resultat och stillning

2010 2009 2008 2007 2006
Nettoomsittning kkr 2319 2335 2209 2209 2209
Rorelseresultat kkr 808 1111 253 1131 1170
Resultat efter finansiella kostnader kkr -228 250 -762 93 238
Balansomslutning kkr 32 260 32992 34 154 35158 35672
Arsavgiftsniva for bostider, kr per kv 706 706 692 692 692
Fond for yttre underhall, kkr 212 0 522 438 440

I enlighet med foreningens stadgar skall den arliga avsitiningen till fonden for yitre fastighetsunderhéll
vara minst 0,3 % av fastighetens byggnadsvirde, vilket motsvarar 84.000 kronor. Enligt féreningens

underhéllsplan kravs dock 212.000 kronor/ar.

Visentliga hindelser under aret

Arets underhdll 2010

Mélning av tripanel har pdbdrjats (etapp 1 av 3).

Avgifter

Den 1 januari 2009 hojdes avgifterna med 2 % till i genomsnitt 706 kr/kvm och &r,
Dessutom infordes individuell debitering av V A-avgifterna.

Ingen forandring den 1 januari 2010 eller den 1 januari 2011.

Forviantad framtida utveckling

Budget for dr 2011

Budgeten visar ett resultatutfall efter finansiella kostnader p& -177 kkr. I budgeten inryms kostnader f6r

periodiskt underhdll (500 kkr).
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Forslag till resultatdisposition

Stdimman har att ta stillning till:

Balanseral resultat -120 425,33
Arets resuliat 227 598,26
-348 023,59

Styrelsen foresldr foljande disposition:
Uttag fran fond f6r yttre underhall -212 000,00
I ny rikning Gverfors -136 023,59
-348 023,59

Avsittning till eller uttag ur yttre underhallsfond sker genom resultatdisposition och inte i resultat-
rikningen. Arets uttag sker alltsi genom foreslagen resultatdisposition.

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsiret framgir av efterfoljande resuliatrikning
med tillhérande noter. Den ekonomiska stillningen vid rikenskapsérets utging framgér av efterfoljande
balansrikning med noter.
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2010-01-01 2009-01-01
Resultatrakning (kr) 2010-12-31 2009-12-31
Nettoomsétining
Arsavgifter 2 253 240,00 2 253 240,00
VA-avgifter 65 954,00 81 600,00
Summa 231919400 2334 840,00
Fastighetskostnader
Drift Not 1 -350 453,25 -356 710,67
Underhall Not 2 -518 129,52 -224 574,00
Fastighetsavgift -208 312,00 -208 312,00
Avskrivningar Not 3 433 981,00 -433 981,00
Summa fastighetskostnader -1 610 875,77 -1 223 577,57
Rorelseresultat 808 318,23 1111 262,43
Rénteintakter och liknande resultatposter 2 375,51 174 359,81
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 038 292,00 -1035 789,00
Arets resultat -227 598,26 249 823,24
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Balansrakning (kr) 2010-12-31 2009-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Not 4

Byggnad 22 316 498,00 22736 498,00
Ombyggnad, kabel-TV-anldggning 4 451,00 14 937,00
Markanldggning, p-platser 3184,00 6 679,00
Mark 8 000 000,00 8 000 000,00
Summa 30 324 133,00 30 758 114,00
Finansiella anldggningstillgdngar

Langfristiga vardepappersinnehav Not 5 1 575 000,00 1575 000,00
Summa anldggningstillgangar 31 899 133,00 32 333 114,00
Omsittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Avrakningskonto 42 429,37 18 560,14
Avgiftsfordringar 6 071,00 6 071,00
Skattekonto 1 146,00 0,00
Forutbetalda kostnader Not 6 62 369,00 55 819,00
Summa 112 015,37 80 470,14
Kassa och bank Not 7

Kassa och bank 249 234,04 578 470,53
Summa omsiéttningstillgangar 361 249,41 658 940,67
SUMMA TILLGANGAR 32 260 382,41 32 992 054,67
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital Not 8

Insatskapital 7 199 998,00 7 199 998,00
Fond for yitre underhall 212 000,00 0,00
Summa bundet eget kapital 7411 998,00 7 199 998,00
Fritt eget kapital Not 8

Balanserat resultat -120 425,33 -158 248,57
Arets resultat -227 598,26 249 823,24
Summa fritt eget kapital -348 023,592 91 574,67
Summa eget kapital 7 063 974,41 7 291 572,67
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 9 24 119 032,00 24 692 494,00
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan Not @ 573 462,00 506 756,00
Forutbetalda avgifter 186 095,00 180 964,00
Avdragen skalt 9 684,00 10 759,00
Skatteskulder 208 312,00 208 312,00
Leverantérsskulder 277400 920,00
Upplupna kostnader Not 10 97 049,00 100 277,00
Summa kortfristiga skulder 1077 376,00 1 007 988,00
Summa skulder 25 196 408,00 25700 482,00
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 32 260 382,41 32 992 054,67
Stallda sdkerheter 29 300 000,00 29 300 000,00
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN)
allmanna r&d. Undantag har skett fran BFN AR 2001:1 "Redovisning av inkomstskatter" da
féreningen anser att en mer rattvisande bild av féreningens resultat och stélining darmed
uppnas. Se dven nedan under "Inkomstskatt”.

Bygagnader
Avskrivningar sker p4 byggnadens anskaffningsvérde enligt upprattad avskrivningsplan med

for narvarande 1,5 %. Avskrivningsplanen I6per till 2064.

Om- och tillbyagnader
Avskrivning sker enligt berdknad ekonomisk livslangd.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for ytire underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition dar
féreningens underhallsbehov enligt underhallsplan &r végledande.

Ovrigt
Qvriga tillgadngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrde om ej annat anges i not nedan.

Inkomstskatt

Féreningens skattemassiga underskott uppgick vid arets slut till 9.268 kkr { 9.269 Kkr ).
Schablonbeskattningen upphtrde 2007.

Féreningen har tills vidare valt att i redovisning av underskottsavdrag frdnga BFN AR 2001:1,
néagot som dock inte inverkar negativt pa lagens krav pa den s k rattvisande bilden.

Not 1
Drift 2010 2009
Fastighetsforsékring 46 978,00 47 122,00
Forvaltningsarvoden 46 440,00 45 004,00
Revisionsarvode 8 925,00 7 425,00
Arvoden fortroendevalda™) 48 808,00 46 191,00
Gemensamhetsanlaggning 60 411,00 58 667,00
Vatten 80 454,00 95 441,00
El 12 931,00 12 403,00
Kabel-TV 35751,00 35 364,00
Ovriga férvaltningskostnader 557,50 4 678,00
Qvriga administrationskostnader 9197,75 4 445,57
Summa 350 453,25 356 710,57
*) Arvoden fértroendevalda
Styrelsearvode 37 283,00 33 600,00
Ovriga arvoden 0,00 2 266,00
Arbetsgivaravgiffer 11 525,00 10 325,00
Summa 48 808,00 46 191,00
Not 2
Underhall
Lépande underhall 10 407,52 24 233,00
Periodiskt underhall 507 722,00 200 341,00
Summa 518 129,52 224 574,00
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Noter

Not 3

Avskrivningar 2010 2009
Byggnader 420 000,00 420 000,00
Markanlaggning, p-platser 2228,00 2 228,00
Ombyggnad, kabel-TV-anlaggning 11 753,00 11 753,00
Summa 433 981,00 433 981,00
Not 4

Materislla anldggningstillgangar

Féreningen ager fastigheten Olsta Soldattorp 1:2 i Sigtuna kommun

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérde 28 000 000,00 28 000 000,00
Mark 8 000 000,00 8 000 000,00
Markanlaggning, p-platser 22 275,00 22 275,00
Ombyggnad, kabel-TV-anldggning 117 528,00 117 528,00

Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden

36 139 803,00

36 139 803,00

Ingadende avskrivningar, byggnader 5263 502,00 4 843 502,00
Arets avskrivningar, byggnader 420 000,00 420 000,00
Ingaende avskrivningar, markanldggning 15 586,00 13 368,00
Arets avskrivningar, markanléggning 2 228,00 2 228,00
Ingdende avskrivningar, ombyggnad 102 591,00 90 838,00
Arets avskrivning ombyggnad 11 753,00 11 753,00
Utgaende ackumulerade avskrivningar 5815 670,00 5 381 689,00
Utgaende restvirde 30 324 133,00 30758 114,00
Bokférda varden byggnader 22 316 498,00 22 736 498,00
Bokforda varden markanlaggning 4 451,00 6 679,00
Bokférda varden ombyggnad 3 184,00 14 937,00
Bokforda varden mark 8 000 000,00 8 000 000,00
Taxeringsvérde

Bostader, byggnader 15 885 000 15 895 000
Bostader, mark 11 880 000 11 880 000
Summa 27 775000 27 775 000
Not 5

Véardepappersinnehav Bokfért varde Marknadsvarde
Swedbank Robur, Likvid Plus 400 000 407 165
SPAX, 2012-11-20 420 000 415 380
SPAX Pacific, 2011-04-13 335000 332 320
SPAX, 2014-11-18 420 000 427 140
Summa 1 575 000 1582 005
Not 6

Forutbetalda kostnader

Comhem 1:a kv 9 301,00 8 841,00
Forsakringspremie 53 068,00 46 978,00
Summa 62 369,00 55 819,00
Not7

Kassa och bank

Handkassa 216,00 216,00
Swedbank 249 018,04 578 254,53
Summa 249 234,04 578 470,53
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Noter
Not 8
Forandring av eget kapital
Yttre Balanserat Arets

Insatser rep.fonden resultat resultat
Ingaende kapital. 7 199 998 0 -158 248,57 249 823,24
Disp av foreg ars resultat 212 000 37 823,24 -249 823,24
Arets resultat -227 598,26
Belopp vid arets slut 7 199 998 212 000 ~120 425,33 -227 598,26
Not 9
Skulder till kreditinstitut
Langivare Réntesats Bundet till Belopp 2010 Belopp 2009
Swedbank Hypotek 3,61% 2012-01-25 7 500 000 7 500 000
Swedbank Hypotek 4,54% 2014-01-24 7 000 000 7 000 000
Swedbank Hypotek 4,290% 2011-01-25 10 192 494 10 699 250
Summa 24 692 494 25199 250
Varav kortfristig del av lanen 573 462 506 756

Arets amortering uppgick till 507 kkr. Under kommande 5 aren berdknas 3.000 kkr amorteras.

Not 10 2010 2009
Upplupna kostnader

Upplupna rev.arvoden 8 800,00 8 500,00
Upplupna soc.avgift 9953,00 10 325,00
Upplupna rantekostnader 76 141,00 77 651,00
Uppiupna driftskostnader 2 155,00 3 801,00
Summa 97 049,00 100 277,00

Mérsta 2011-02-21

CWe

Catharina Westholm .

Joak'm We|ander

Patrik Engblad

Niclas Warenfeldt
BoRevision AB



REVISIONSBERATTELSE

Till drsstimman i Bostadsrittsforening Sundveda Ang i Miirsta
Organisationsnummer 716422-6586

Vi har granskat &rsredovisningen och bokfringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsfrening Sundveda Ang i Mérsta for rikenskapsaret 2010-01-01 —2010-12-31.
Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingama och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av drsredovisningen. Vért ansvar 4r att uttala
oss om &rsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sdkerhet forsdkra oss om att
arsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingama. I revisionen
ingdr ocksa aft prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppriéttat &rsredovisningen
samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vért
uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vdsentliga beslut, &tgérder och férhéllanden i
foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid
med bostadsréttslagen, &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var
revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande
bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att freningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Marsta 2011-02-25
~

Niclas Wirenfeldt
BoRevision AB



